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I. zména uzemniho planu Branice

Uzemni plan Branice se méni takto:

@ V kapitole 3) podkapitole 3.3 ,,VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH* se na konec
tabulky vkladaji nové tadky:
,»98 plochy smisené obytné — v plose Ize umistit maximalné jeden rodinny dim 0,34

S9 plochy smisené obytné — Vv ploSe 1ze umistit maximalné dva rodinné domy 0,4

@ V kapitole 5) podkapitole 5.8 ,,VYMEZENI PLOCH A STANOVEN{ PODMINEK PRO
ZMENY V JEJICH VYUZITI* se na konec tabulky vklada novy radek:

L2 plochy zelen¢ soukromé 0,14%.
Pocet listd zmény €. 1 tzemniho planu 1
Pocet vykrest k ni pfipojené grafické casti 3



odivodnéni
zmény €. 1 uzemniho planu Branice

I1. Obsah oduvodnéni

1) Textova €ast odiivodnéni obsahuje:

a)  postup pii porizeni zmény Gzemniho PIANU ............cocoiiiiiiiiiiii e 4
b) vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzZivani izemi z hlediska
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¢)  vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s poZadavKky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného uzemi .......... 9

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpisi.......... 10

e)  vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotcenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, popiipadé s vysledkem FeSeni roZpora ................cccocoevviiiciienienennens 11

f)  vyhodnoceni splnéni poZadavKkil ZAdANI. ...............cocciiiiiiiiiiii 11

g) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi ...................c..ccccceenee. 12

h)  stanovisko krajského uiadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona ...................cccoceeeiiiiniieninneene 12

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim ziavaznych diivodi, pokud

nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly.................cocooiiiiiiiiiiiiii 13
j)  komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni a vybrané varianty ................ccccooviniiiiinciinc e, 13

k)  vyhodnoceni i¢elného vyuZiti zastavéného tizemi a vyhodnoceni poti‘eby vymezeni zastavitelnych
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[)  vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou ieSeny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43 odst.

1 stavebniho zikona), s odiivodnénim potieby jejich vymezenti....................c.ccoocooiiiiiiiii 14
m)  vycet prvki regula¢niho planu s odiivodnénim jejich Vymezeni..................cccoovoiiiininiinniiienceen, 14
N)  teXES VYZNACEMIIM ZIMEIN ..........ouiiiiiiiiiiiiicetc ettt bbbttt ettt be e e 14

0) vyhodnoceni piredpokladanych disledkii navrhovaného fFeSeni na zemédélsky pidni fond a pozemky
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2) Graficka Cast odivodnéni, ktera je nedilnou soudasti odivodnéni zmény tzemniho
pléanu, obsahuje:

e koordinacni vykres v méfitku 1:5000,
e schéma umisténi feSenych uzemi 1: 15000,
e vykres predpokladanych zabora piidniho fondu v métitku 1:5000.

a) postup pri porizeni zmény uzemniho planu

Na svém zasedani rozhodlo Zastupitelstvo obce Branice o pofizeni zmény ¢. 1 izemniho
planu Branice (dale téZ jen ,,zména“). Dale zastupitelstvo uréilo Ing. Petra Cerného jako
zastupitele, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem V oblasti Uzemniho planovani
(napt. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho zdkona) béhem potizovani zmény.

Névrh zaddni zmény €. 1 zpracovala opravnénd Ufedni osoba pofizovatele ve spolupréci s
uréenym zastupitelem. Projedndni navrhu zadani probéhlo v souladu s § 47 stavebniho
zakona. Navrh zadani byl zaslan dotCenym organtim (dale téZ jen ,,DO*), krajskému Ufadu a
sousednim obcim. Do 30 dnti od obdrzeni navrhu zadani mohly dotcené organy a krajsky urad
jako nadfizeny organ uplatnit k ndvrhu zadani vyjadieni s poZadavky na obsah zmény
uzemniho planu vyplyvajici z pravnich pfedpist a uizemné planovacich podklada. V téze lhité
uplatnil krajsky urad jako pfislusny ufad stanovisko k posuzovani vlivii izemniho planu na
zivotni prostfedi. Organ ochrany ptirody dorucil stanovisko podle § 451 zdkona o ochrané
pfirody a krajiny ohledné vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast. Sousedni
obce mohly v 30ti denni 1huté uplatnit své podnéty. Navrh zadani byl dorucen také vefejnou
vyhlaskou a do 15 dnil ode dne doru€eni mohl kazdy uplatnit pisemné ptripominky. Navrh
zadani byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na Obecnim Ufadu Branice a na webovych
strankdch zminovaného ufadu. Na zdklad€ vysledkl projednani byl navrh zadani upraven a
piedlozen ke schvaleni zastupitelstvu obce, které jej na svém zasedani schvélilo.

Pofizovatel oznamil misto a dobu kondni spole¢ného jednani o navrhu zmény jednotlivé
dotéenym organtim, krajskému tradu a sousednim obcim a vyzval je k uplatnéni stanovisek,
resp. sousedni obce kuplatnéni pfipominek do 30 dni ode dne spolecného jednani.
Potizovatel dale ozndmil vefejnou vyhlaSkou vystaveni ndvrhu zmeény uzemniho plénu a
moznost uplatnéni pfipominek. Spole¢né jednani o navrhu zmény Uzemniho planu pro
dotcené organy, Krajsky tufad JihoCeského kraje, obec Branice a sousedni obce se konalo dne
25. 1. 2018 od 8:00 na Obecnim ufadu v Branicich.

Nasledné potizovatel zaslal krajskému Gradu jako nadiizenému organu izemniho planovani
zédost o stanovisko dle § 50 odst. 7 stavebniho zdkona. Krajsky urad vydal souhlasné
stanovisko.

Po tupravé dokumentace bylo pofizovatelem zahdjeno fizeni o zméné Uzemnim planu
dle § 52 stavebniho zdkona. Upraveny a posouzeny ndvrh zmény tzemniho pldnu a ozndmeni
o konéni vetejného projednéni byly pofizovatelem doruceny vetfejnou vyhlaskou zvetejnénou
na ufedni desce Obecniho ufadu Branice. Vefejné projednani o navrhu zmény uzemniho planu
se konalo dne 24. 8. 2018 od 9:00 v budové Obecniho tfadu v Branicich. Oznameni o
zah4jeni fizeni o ndvrhu zmény uzemniho planu bylo zaslano jednotlivé dot¢enym orgdntim,
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sousednim obcim a krajskému tufadu jako nadfizenému organu. O pribchu vetejného
projednani byl pofizen pisemny zdznam.

Jelikoz z projednani navrhu zmény nevyplynuly zadné dal$i upravy, byl navrh zmény
ptredlozen k vydani v zastupitelstvu obce.

b) vvyhodnoceni souladu s politikou uzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vvdanou krajem, vvhodnoceni koordinace
vvuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v uzemi

b) 1. vyvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

V Politice uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 neni zahrnuto spravni
uzemi obce Branice, do zadné vymezené rozvojové osy, rozvojové oblasti ani specifické
oblasti. Dle dostupnych informaci a po prostudovani Politiky tizemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1 neni pfedpoklad, Ze feSené tzemi bude zasaZeno
plochami nebo koridory dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a republikového
vyznamu, popt. témi, které svym vyznamem piesahuji tizemi jednoho kraje, vymezenymi
v Politice tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1.

Politika tuzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1 dale stanovuje
republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi, které
byly pfi tvorbé zmény uzemniho planu respektovany. Navrh zmény tizemniho planu:

- ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Gizemi, vetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi;

- zachovava rdz jedine¢né urbanistické struktury tUzemi, struktury osidleni a jedine¢né
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice;

- vytvafi predpoklady pro tvirci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji
uzemi a tim brani upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahi;

- dba na rozvoj primarniho sektoru pti zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny;

- davd prednost komplexnim feSenim pii stanovovani zpisobu vyuziti uzemi pred
uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych disledcich zhorSuji
stav i hodnoty v uzemi;

- vychazi z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery predstavuje objektivni a komplexni
posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a Casovych hledisek;

- vytvafi predpoklady pro polyfunkéni a hospodarné vyuzivani ploch zastavéného uzemi a
zajistuje tak ochranu nezastavéného tzemi s cilem u€elného vyuZivani a uspotadani
uzemi, isporné v narocich na vetfejny rozpocet, na dopravu a na energie;

- rozvojové zaméry, které mohou vyznamné€ ovlivnit charakter krajiny, umistuje do co
nejméné konfliktnich lokalit;

- respektuje vetejné zdjmy napi. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostiedi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté¢ chranénych tzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokiadli, ochrannych pasem vodnich zdrojii, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptidniho fondu;

- vytvaii podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny;

- vytvaii podminky pro vyuziti pfirodnich zdroji;



- vytvafi podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné zijici zivocichy a
pro ¢lovéka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury;

- vytvati podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladid tzemi pro riizné formy cestovniho
ruchu (napt. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot iizemi;

— podporuje propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami,
které umoziuji celorocni vyuziti pro riazné formy turistiky (napi. pési, cyklo, lyzaiska,
hipo);

- vytvaii podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umé¢lé akumulaci vod;

- vytvaii v zastavénych tUzemich a zastavitelnych plochach podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmiriovani ucinkt
povodni;

- nevymezuje zastavitelné plochy a nepodporuje umistovani vefejné infrastruktury
Vv zaplavovych tzemich;

- zohlediiuje naroky dal$iho vyvoje uzemi a poZaduje jeho feSeni ve vSech potiebnych
dlouhodobych souvislostech, véetné naroki na vetejnou infrastrukturu;

- vytvafi podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatelim rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v izemi, a s ohledem na to vytvari
podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, vcetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Névrh zmény Gzemniho planu neni v rozporu s politikou uzemniho rozvoje. Zptsob, jakym
byly podminky z politiky respektovany, je odivodnén zejména v kapitole komplexni

zdivodnéni ptijatého feSeni vCetné vybrané varianty.

b) 2. izemné planovaci dokumentace schvilena krajem

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, jako platnd uzemné planovaci dokumentace
vydana krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim uc¢innosti
dne 7. 11. 2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho zakona a 6. 1. 2015 nabyla u¢innosti
1. aktualizace zédsad Uzemniho rozvoje JihocCeského kraje. Déle dne 6. 1. 2016 nabyly
ucinnosti 2. a 3. aktualizace zasad uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje, dne 9. 3. 2017 nabyla
ucinnosti 5. aktualizace zasad tizemniho rozvoje JihoCeského kraje, dne 9. 3. 2018 nabyla
ucinnosti 6. aktualizace. Dale nabyl dne 18. 9. 2017 pravni moci rozsudek NejvysSiho
spravniho soudu v Brné, kterym byl zruSen zdmér dopravni infrastruktury D 86 — silni¢ni
napojeni Klypy a zdmér uzemniho systému ekologické stability NRBK 174 Vltavska niva —
Div¢i Kamen.

Navrzené feSeni zmény tuUzemniho planu neni s touto uzemné planovaci dokumentaci
V rozporu. Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje
uzemi je vuzemnim pladnu respektovano zajiSténim a vyvazenym feSenim priorit v rdmci
jednotlivych pilifi udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Navrh zmény tzemniho planu respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi

udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajiSténi pfiznivého Zzivotniho

prostfedi, zejména:

- vytvaii podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky

stabilni krajiny, protoze respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a

stanovené zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovéani o zménach v tizemi pro jednotlivé

typy krajiny;

vytvaii podminky k ochrané a zajisténi funkénosti USES;

- minimalizuje zébory zemédé€lského plidniho fondu (dale také jen ,,ZPF*) a negativni
zéasahy do pozemki urcenych k plnéni funkci lesa (dale také jen ,,PUPFL®);
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- zajiStuje ochranu, zachovani a obnovu jedinecné¢ho vyrazu kulturni krajiny piispivajici k
vytvateni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot’ minimalizuje
necitlivé zdsahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Upravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot uzemi;

— podporuje takova feseni, kterd zohlediiuji ochranu ptfirodné a krajinafsky cennych Gizemi.

Néavrh zmény uzemniho planu respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi hospodarného rozvoje
kraje, zejména:

- upfednostiiuje vyuziti transformacnich izemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném uzemi,
nebot’ pfednostné vyuziva nékteré plochy a objekty v zastavéném tzemi a podporuje
pfestavby a rekonstrukce za ucelem vyuziti brownfields;

- vytvaii podminky pro rozvoj a stabilizaci venkovské oblasti, nebot’” vytvaii podminky a
prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho hospodafstvi a aktivit, které
S nimi souviseji;

- vytvafi podminky pro rozvoj systémut dopravni obsluhy a technického vybaveni, jelikoz
zajist'uje nezbytny rozvoj nadfazenych systémut dopravni obsluhy a vetejného technického
vybaveni s cilem zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj a pro stabilizaci
hospodaiskych ¢innosti na izemi kraje.

Néavrh zmény uzemniho planu respektuje priority uzemniho pldnovani kraje pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje uzemi, nebot respektuje priority pro zajisténi socialni soudrZnosti
obyvatel, zejména:

- vytvafi podminky pro eliminaci nepfiznivych socidlnich vlivii a posileni polycentrického
uspofadani sidelni struktury kraje; tzn. nepiiznivé socialni vlivy plynouci z rozdilné
urovné zabezpec€eni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi eliminuje formou rozvoje
potfebné vefejné infrastruktury, prosazenim ptiznivého urbanistického rozvoje a
posilenim vzajemné socidlni, hospodarské a dopravni vazby mezi urbannimi,
venkovskymi a marginalnimi oblastmi;

- Vvytvafi podminky pro vyvdzeny a rovnomérny rozvoj Uzemi, pro sniZovani
nezamé&stnanosti a zajiSténi socialni soudrZnosti obyvatel, predev§im posilenim nabidky
vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované predpoklady jednotlivych obci;

- vylucuje nekoncepéni formy vyuzivani volné krajiny pii vymezovani zastavitelnych
ploch, jelikoZ pfednostné vyuZiva proluky v zastavéném Uzemi a nevyuZité a opusSténé
arealy, a pfedchazi negativnim vliviim suburbanizace;

- vytvaii podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, nebot’ respektuje stavajici
historicky utvafené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i vesnickych
sidel v krajing, v€etné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant;

- urazovitych obci a sidel dba na zachovani originality ptivodniho architektonického vyrazu
a prostorového uspotadani, kde podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi;

- vytvaii podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany vetejného zdravi.

Spravni tzemi obce neni soucasti zadné rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické
oblasti.
Do spravniho uzemi obce nezasahuji zadné rozvojové plochy ani koridory.

Spravni Gzemi obce nezasahuji Zadné prvky tUzemniho systému ekologické stability na
nadregionalni ¢i regionalni Grovni.

r o

Sprévni izemi obce nezasahuji zddné izemni rezervy.

V navrhu jsou respektovany uptesnujici podminky plynouci z koncepce ochrany a rozvoje
pfirodnich hodnot nebot’ navrh:



respektuje ochranu pfirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny,
podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvkd a segmentl ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny;

podporuje feSeni smétujici k vyvazenosti zjma ochrany pfirody a zajmt podporujicich
rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho vyuziti tzemi,

pfi navrhovéani novych zastavitelnych ploch zohlediiuje zasady ochrany zemédélského
pudniho fondu a pozemk urc¢enych k plnéni funkce lesa;

vymezuje nové zastavitelné plochy v nejvyS§i mozné mife v navaznosti na jiz
urbanizované uzemi avSak za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zeméd¢lského
pudniho fondu;

zohlednuje zasady ochrany ptirody a krajiny;

pii stanovovani podminek vyuziti izemi dba na posilovani reten¢ni schopnosti uzemi, ve
vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodiiové prevenci, podporuje obnovu biehovych
porost;

vytvari uzemni predpoklady k ekologicky pfijatelnému rekreaénimu vyuziti vodnich ploch
a tokll a omezuje negativni dopad na jejich hospodaiské vyuziti;

respektuje vodohospodaiské zdjmy v uzemi, ochranu pfirozenych koryt vodnich tokt,
vodnich ploch a vodnich ekosystémii.

V navrhu tzemniho planu jsou respektovany uptesiujici podminky plynouci z koncepce
ochrany a rozvoje kulturnich hodnot nebot’ izemni plan:

-

vytvaii podminky pro obnovu a udrZzovani pamatkového fondu kraje a podporuje rozvoj
jeho dalSiho moZného vyuZiti;

vytvari podminky pro ochranu a vyuzivani dalSich kulturnich hodnot kraje;

respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych prvka a
segmentil ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, nepiipousti zastavbu
vymykajici se méfitku krajiny i1 charakteru zastavby, vyrazné¢ naruSujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovlivilujici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostieds;

vytvaii podminky pro trvale udrzitelny a pifiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v ndvaznosti na lokality s vyskytem
kulturnich hodnot.

V néavrhu tzemniho planu jsou respektovany upftesiujici podminky plynouci z koncepce
ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot nebot’ izemni plan:

-

-

podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vetejné infrastruktury s ohledem na hodnoty tzemi,
zvlastni pozornost vénuje vefejnym prostranstvim;
respektuje poZadavky na kvalitni propojeni obytného a ptirodniho prostredi.

Néavrh zmény Gzemniho planu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny —
krajina lesni — ktera zasahuje na feSené uzemi, jelikoz napiiklad:

-

minimalizuje negativni zdsahy do PUPFL, zejména omezuje zdbor téchto pozemkd na
nezbytné nutnou miru;

piredchdzi riziku naruSeni kompaktniho lesniho horizontu vhodnym vymezovanim
zastavitelnych ploch, resp. zabranuje umisténi nevhodnych staveb (zejména dominant
obytného charakteru) do uzemdi;

podporuje respektovani cennych architektonickych a urbanistickych znakt sidel i jejich
vhodnou dostavbu formou nejmensiho mozného zasahu do charakteristickych ryst okolni
Kkrajiny;

rozviji cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrZitelny rozvoj, v rdmci tzemné
planovaci ¢innosti omezuje moZnost rozSifovani a intenzifikace chatovych lokalit pro
individudlni rekreaci.



Navrh zmény tzemniho pldnu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny —

krajina lesopolni — ktera zasahuje na feSené uzemi, jelikoz naptiklad:

-V nejvyssi mozné mife zachovava stavajici rozmanitost krajiny a déle tuto rozmanitost
podporuje dopliiovanim vhodnych krajinnych prvki, resp. neptipousti vymizeni prvki
stavajicich (napt. minimalizaci zabord PUPFL);

- podporuje retencni schopnost krajiny;

— podporuje respektovani znaki historicky kulturni krajiny, cennych architektonickych a
urbanistickych znak sidel i jejich vhodnou dostavbu;

— rozviji cestovni ruch ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvo;j.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat ve zméné uzemniho planu plochy a koridory pro
vetejné prospesné stavby, veiejné prospésna opatieni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany
a bezpeCnosti statu a vymezeni asanaCnich tUzemi, ve kterych by bylo mozné prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Néavrh zmény uzemniho planu v souladu s cili atkoly uzemniho pldnovani respektuje
pozadavky vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci izemné planovacich dokumentaci
obci, zejména s piihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tGizemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéteni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je potizeni a vydani regulacniho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné Gzemniho planu stanovovat pofadi zmén v tzemi
(etapizaci) ani kompenzacni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

Navrh zmény tizemniho planu je v souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
Zpusob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odivodnén zejména v kapitole
komplexni zdivodnéni piijatého feseni véetné vybrané varianty.

b) 3. koordinace vyuzivani izemi_z hlediska SirSich vztahu v uzemi
zejména navaznosti na sousedni spravni uzemi

Vzhledem k problematice feSené ve zméné tizemniho planu se navaznosti na sousedni spravni
uzemi obce neméni. Stejné tak postaveni obce ve struktuie osidleni zastava zachovéno.

¢) vyhodnoceni souladu s cili_a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozZzadavky na ochranu
architektonickvech a urbanistickvech hodnot
v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Zména Uzemniho planu vytvafi podminky pro vystavbu (navrZzeni zastavitelnych ploch
zejména pro bydleni) a pro udrzitelny rozvoj Gizemi tj. vyvazeny hospodaisky rozvoj, socialni
soudrznost a kvalitni Zivotni podminky. Svym feSenim vytvaii predpoklady pro ,,rozumny*
rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidla, pro kvalitni bydleni a pro zachovani
nezastavéného uzemi véetné jeho kvalitativniho rozvoje. Zmeéna fesi ucelné vyuziti izemi a
prostorového uspofddani uzemi s cilem dosazeni obecné prospéSného souladu vetejnych a
soukromych zajml na rozvoji Uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospodaisky
potencial rozvoje. BliZe ostatni kapitoly odiivodnéni.



Zména ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi,
vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Hodnoty izemi nejsou
dotCeny. Stanovena koncepce rozvoje Uzemi, vcetné urbanistické koncepce zlstava
zachovana.

Podminky vyuziti ploch v nezastavéném uzemi dostate¢né chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Urbanistickd koncepce spolu s podminkami
pro vyuziti ploch uvniti zastavéného tzemi urcuji podminky pro hospodarné vyuzivéani
zastavéného Uzemi a zajiStuji ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
ZastaviteIné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uizemi a miru vyuZiti
zastavéného tizemi. Ostatni podminky a poZadavky nejsou zménou uzemniho planu dotéeny.

Poradi provadéni zmén v uzemi (etapizaci) nebylo nutno vzhledem k navrhovanému feSeni,
velikosti sidla a celého feSeného Uizemi stanovovat. Stejné tak nebylo nutno konkrétné fesit
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof vcetné nutnosti odstraiiovani jejich dasledka.
Navrhované feseni vytvaii predpoklady udrzitelného (,,rozumného®) vyuzivani celého spravniho
uzemi obce, ¢imZ vytvaii v izemi podminky, které by mély napomoci feSeni disledki nahlych
hospodaiskych zmén a které umozni pruzné reagovat na zmény v hospodaiské situaci statu i
jednotlivee. Navrzenym feSenim jsou také v uzemi vytvofeny podminky pro hospodarné
vynakladani prostredkt z vefejnych rozpoctii na zmény v uzemi.

P11 feSeni nevyvstala potfeba vymezeni monofunk¢nich ploch, které se vyZaduji (zejména pozemky
staveb a zafizeni) pro obranu a bezpec¢nost statu, civilni ochranu, sklady nebezpe¢nych latek apod.
S ohledem na podrobnost tizemniho planu se zména zabyvala uréenim asanacnich, rekonstruk¢énich
a rekultivacnich zasaht do uzemi, v tomto piipad¢ nebyla potieba téchto zasahii stanovena.

Navrh nevymezuje zadné zaméry, pro které by bylo mozno instituty vyvlastnéni ¢i
uplatnit pfedkupniho prava. Reseni vytvati podminky pro ochranu uzemi podle zvla$tnich
pravnich pfedpisit pfed negativnimi vlivy zdmérli na Uzemi. Vzhledem k navrhovanému
feseni neni nutno navrhovat kompenzaéni opatieni. Reseni respektuje pozadavky plynouci
Z oborovych koncepci. Zména nevymezuje zadné plochy t€zby nerostl ani jinych surovin. S
dobyvanim nerostll ani jinych surovin zména nepocitd. Tim reguluje rozsah vyuZivani
piirodnich zdrojii. Pti feSeni byly uplatiovany poznatky zejména z oborii architektury,
urbanismu, izemniho pldnovani a ekologie a pamatkové péce.

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména tzemniho planu je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé¢jSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®) a
vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozd¢jsich
piedpist (dale téz jen “vyhlaska 501¢) a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, 1zemn¢ planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence izemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdé¢jSich predpisi (dale téz jen ,,vyhlaska 500%).

Vyrokova ¢ast zmény je zpracovana formou zmén tohoto textu. Textova cast odivodnéni
uzemniho planu je zpracovana dle pfilohy 7 II. vyhlasky ¢&. 500 v kombinaci
s § 53 stavebniho zdkona a spravnim fadem. Grafickd ¢ast zmény je vydavana v méfitku
1 : 5 000. Vzhledem ke skutecnosti, Ze neni zménou navrhovdna zadna vetfejné prospésna
stavba, vefejné¢ prospéSné opatfeni ¢i jiny zamér, pro ktery by se mohl uplatnit institut
vyvlastnéni ¢i predkupniho prava, neni soucésti grafické c¢asti vyroku vykres vetejné
prospésnych staveb, opatieni a asanaci. V tomto ptipadé by se jednalo o Cistou katastralni
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mapu. Vzhledem ke skuteCnosti, Zze feSené tizemi zmény se nachazi daleko od hranic
sousednich obci a neni ani potfeba dokumentovat vazby na uzemi sousednich obci, ani tyto
vazby zména nevyvolava, neni soucasti grafické ¢asti vykres SirSich vztaht. Graficka Cast
odliivodnéni izemniho planu byla rozsifena o schéma umisténi feSené¢ho tzemi zmény, které
zobrazuje umisténi feSen¢ho tizemi vzhledem k sidlu a umisténi v tizemi.

e) vyhodnoceni souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisii_a se stanovisky dotenych
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisu,
popripadé s vysledkem reSeni rozporiu

K navrhu zmény tzemniho planu Branice bylo uplatnéno jedno nesouhlasné stanovisko
Méstskym ufadem Milevsko z hlediska ochrany pfirody a krajiny. Nasledné probé&hlo
dohodovaciho jednéni, na zadklad¢ kterého byl navrh zmény upraven a toto feSeni s dotéenym
organem odsouhlaseno. Ostatni dotéené organy nemély zadné pfipominky. Provedend uprava
se tykala zastavitelné plochy S9, ktera byla zmenSena a na misto tohoto zmenseni byla
vymezena plocha zelené soukromé Z2, ktera ma zajistit prechod mezi zastavbou pro bydleni a
volnou krajinou. Jedna se o jasnou deklaraci, Ze tato Cast lokality bude urcena pro zahrady.

f) vyhodnoceni splnéni pozadavkiu zadani

Byly splnény pozadavky vyplyvajici z politiky tGzemniho rozvoje, Uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, poptipad¢ z dalSich SirSich uzemnich vztahii (konkrétné viz
kapitola b) odlivodnéni). Zména nevyvoldva sama o sob¢é pozadavky na Gzemi sousednich
obci. Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce se neméni.

Urbanistickd koncepce neni zménou dotéena, hodnoty ziistavajici dle platného tzemniho
planu. Byla provéfeny moznosti rozvoje vyuziti bydleni na jihozapad¢ a severozapad¢ sidla.
Zména respektuje stavajici limity vyuziti tzemi stanovené v pravnich ptfedpisech a spravnich
rozhodnutich. Ostatni koncepce jsou zménou nedoteny. Zmeéna je invariantni. Zména
nevymezuje zaméry, pro které lze uplatnit instituty vyvlastnéni ¢i ptredkupniho prava. Zména
nevymezuje zadné tizemni rezervy.

Byly splnény poZadavky na uspofadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu a na
uspofadani obsahu jeho odiivodnéni s ohledem na charakter uzemi a problémy k feSeni,
véetné méefitek vykrest a poctu vyhotoveni - blize kapitola vyhodnoceni souladu s pozadavky
stavebniho zdkona. Obsah a rozsah nadvrhu zmény tizemniho planu odpovida pozadavkim na
usporadani dle platnych pravnich piedpist, véetné déleni textové a grafické Casti. Zmeéna
uzemniho plénu je zpracovana tak, aby byla provazana s textovou a grafickou ¢asti vydané¢ho
uzemniho planu Branice.

Nebyl vznesen pozadavek na vyhodnoceni ptedpokladanych vlivii tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj tzemi — bliZe kapitola zprava o vyhodnoceni vlivi.
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g) zprava o vvhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace 0
vysledcich tohoto vyvyhodnoceni véetné vvsledku
vvyhodnoceni vlivi na udrzitelnv rozvoj uzemi

Jelikoz dotCeny organ z hlediska zédkona o ochrané¢ ptirody a krajiny ve svém stanovisku
k navrhu zadani stanovil, Ze zména uzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, dotCeny organ z hlediska zékona o posuzovani vlivii
nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi, pofizovatel ani samospravny
organ ani ostatni ucastnici procesu pofizovani o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
nepozadali, nebyl tento pozadavek uveden ve schvaleném zadani zmény Uzemniho planu,
tudiz vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj nebylo pozadovano.

Refeni zmény uzemniho planu respektuje dileZité prvky z hlediska Zivotniho prostfedi.
V navrhu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. jeji zména zasadné neovliviiuje
jiné koncepce ani koncepce nema zasadni vliv na udrzitelny rozvoj dot¢eného izemi, zejména
vytvari podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro ptfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel tizemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich. Déle navrh koordinuje vefejné i soukromé zadméry
zmén v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovlivilujici rozvoj tzemi a konkretizuje ochranu
vefejnych zajml. Navrh zajistuje piedpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi soustavnym a
komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspotadani tizemi s cilem dosazeni
obecné prospéSného souladu vetejnych a soukromych zajml na rozvoji Gzemi (blize viz
kapitola ,komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni vCetné¢ vybrané varianty* odivodnéni
uzemniho planu). Koncepce nefesi zavazné problémy Zivotniho prostedi a vetejného zdravi,
nemd preshraniéni povahu, z provedeni koncepce nevyplyvaji Z4dnd rizika pro Zivotni
prostiedi a vefejné zdravi (napf. pifi pfirodnich katastrofach, pifi havariich). Pfirodni
charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné zasaZzeny koncepci, ve vefejném zajmu
jsou chranény a rozvijeny pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a pfitom je chranéna krajina
jako podstatnd slozka prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. Nedochazi
k prekro¢eni zadnych norem kvality zivotniho prostiedi nebo meznich hodnot. Je
respektovana kvalita pidy a intenzita jejiho vyuZivani (blize viz kapitola ,,vyhodnoceni
predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemé&d¢elsky piidni fond a pozemky urcéené
pro plnéni funkci lesa* odiivodnéni izemniho planu). Koncepce, resp. jeji zména nema dopad
na oblasti nebo krajiny suznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo
mezinarodni urovni.

h) stanovisko krajského tradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zdkona

V névaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivi* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského tradu podle § 50 odst. 5 nebylo
vydano.
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1) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznych diavodu,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebvly

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii*“ se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo
vydano.

j) komplexni zdivodnéni prijatého reSeni a
vybrané varianty

Zastavéné izemi bylo aktualizovano ke dni 1. prosinci 2017 v souladu s § 58 stavebniho
zékona. Do zastavéného izemi byla zahrnuta ¢ést zastavitelné plochy u sportovniho arealu, u
které doslo k vyuziti pro bydleni. V celé plose bylo provedeno rozdéleni na stavebni pozemky
a pro celou plochu byla vybudovéna zékladni technickd a dopravni infrastruktura. Na
pozemcich jsou jiz v katastru nemovitosti evidovany stavebni parcely. Aktualizované
zastaveéné izemi je patrné z vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi a hlavniho vykresu.

Zakladni koncepce rozvoje tizemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot nebyla zménou
dotcena. Navrhem zmény nedochdzi ke zméné urbanistické koncepce, ale pouze dil¢im
doplnénim stavajiciho navrhu. Hlavnim cilem zmény Gzemniho planu bylo provéfit moznosti
rozvoje pro bydleni. Jedna se o rozvoj v fadu jednotek rodinnych domi v navaznosti na
stavajici zastavbu tak, aby byl vhodné doplnén organismus sidla. Obé plochy jsou dobie
napojitelné na dopravni a technickou infrastrukturu.

Prvni zamér pro rozvoj bydleni byl provéfen na pozemcich p. ¢. 33/52 a 33/28. Vzhledem ke
konfiguraci terénu a podminkam v uzemi byla zastavitelna plocha pro bydleni vymezena pouze na
pozemku p. ¢. 33/52. Pozemek 33/28 byl ponechan v nezastavéném tzemi. Oba pozemky od sebe
oddéluje pozemek 33/40 vedeny v katastru nemovitosti jako vodni plocha — koryto vodniho toku,
ktery také tvoii piirozeny piedél mezi sidlem a volnou krajinou. V navazujicich fizenich a
podrobnéjsich dokumentacich je nutno zohlednit na sousednim pozemku umisténou zeméd¢elskou
stavbu. Plocha je vymezena pro umisténi maximalné jednoho rodinného domu.

Druhou provéfovanou lokalitou pro rozvoj bydleni byl severovychod sidla zejména pozemky
p. €. 445/6, 444, 446. Po zvazeni moznosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a
stavajicimu usporadani sidla byla vymezena zastavitelna plocha pro bydleni ve stfedni ¢asti lokality
pro umisténi maximalné 2 rodinnych domti. Dochazi k vyuziti klinu zeméd¢lskych pozemki a tim
také ur€itému zarovnani sidla. Na zékladé dohodovaciho jednani byla zastavitelné plocha pro
bydleni S9 zmenSena a na misto tohoto zmensSeni byla vymezena plocha zelen¢ soukromé Z2,
ktera ma zajistit prechod mezi zastavbou pro bydleni a volnou krajinou. Jedna se o jasnou
deklaraci, ze tato Cast lokality bude urcena pro zahrady.

Ob¢ plochy dohromady umoziuji vystavbu maximalné 3 rodinnych domt.. Toto navyseni lze
povazovat vzhledem k vyuzivani ostatnich rozvojovych moznosti obce za adekvatni. V poslednich
mésicich dochézi k intenzivnimu vyuZivani zainvestované a pfipravené lokality u sportovniho
arealu — vystavba rodinnych domt.
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Koncepce vefejné infrastruktury nebyla ménéna. V uvazovanych lokalitich bude feSeno
zasobovani vodou napojenim na stavajici obecni vodovod, pfipadné vybudovanim
individualniho zdroje podzemni vody. Z hlediska likvidace odpadnich vod je nutno
postupovat v souladu s pravnimi ptedpisy. Likvidace destovych vod bude piednostné feSena
Vv misté jejich dopadu tak, jak uptednostnuji prislusné pravni predpisy.

Koncepce usporadani krajiny nebyla ménéna. Instituty vyvlastnéni ani pfedkupniho préva
nejsou ve zmeéné vyuzity. Kompenzacni opatfeni nebylo nutné ve zméné uzemniho planu
stanovovat.

Celé spravni uzemi obce je situovano v zajmovém uzemi Ministerstvo obrany.

k) vvyhodnoceni ui¢elného vyuziti zastavéného tizemi
a vvyhodnoceni potiFeby vymezeni zastavitelnych

ploch

Lze konstatovat, Ze zastavéné Uizemi je Uceln¢ vyuZzivano. Platny tzemni pldn umoZziuje
maximalizovat vyuziti zastavéného izemi, ale bez dal$ich navrhovanych ploch se rozvoj sidla
neobejde. Dochazi k postupnému vyuzivani vymezenych zastavitelnych ploch. Obé nové
zastavitelné plochy dohromady umoziuji vystavbu maximalné 3 rodinnych domii. Toto navySeni
lze povazovat vzhledem k vyuzivani ostatnich rozvojovych moznosti obce za adekvatni.
V poslednich mésicich dochazi k intenzivnimu vyuzivani zainvestované a ptipravené lokality u
sportovniho aredlu — vystavba rodinnych domt, ¢imz lze odivodnit navySeni moznosti rozvoje
bydleni v fadu jednotek rodinnych domt.

) vyélet zalezitosti nadmistniho vvznamu, Kkteré
nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (8§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim
potreby jejich vymezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny

Vv zasadach uzemniho rozvoje JihoCeského kraje.

m) vy€et prvki regulacniho planu_ s odivodnénim
jejich vymezeni

Zména uzemniho planu nevymezuje prvky regulacniho planu.

n) texts vyznacenim zmén

Viz samostatna piiloha

0) vyhodnoceni predpokladanych disledkii
navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a
pozemKky urc¢ené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni ptedpokladanych disledki navrhovaného feseni na zemédélsky pudni
fond a pozemky urCené pro plnéni funkci lesa (vSechny vymeéry jsou uvedeny v ha)
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zasazeni staveb

vyhodnocené e
; a zarizeni
navrhované Ly
oznageni | celkovy druh pozemku dle katastru tfida ochrany/vyméra Fedeni v uskutecnénych
plochy | zabor ZPF ofedeslych Upp | _ 23 ucelem
zlepSeni padni
(pouze pozemky - .
B < do ZPF urodnosti
orna p. TTP |zahrada| PUPFL l. I 1] V. v. [|#afazenédo ZPF) (ANO/NE)
S8 0,3205 0,3205 0,3205 ANO - 0,1974
S9 0,2901 0,2901 0,2901 NE
Z2 0,1405 0,1405 0,1405
CELKEM 0,7511 0,4306 0,3205 ] 0,0000] 0,0000 0,0000 | 0,0000{ 0,3205 | 0,0000 0,4306 0,0000
vyhodnocené navrhované feSeni nové navrzeno oproti
vyuziti plochy celkovy zabor ZPF v predeslych UPD(pouze predeslych UPD (pouze
pozemky zafazené do ZPF) pozemky zafazené do ZPF)
plochy smiSené obytné 0,6106 0,0000 0,6106
plochy zelené soukromé 0,1405 0,0000 0,1405
celkem 0,7511 0,0000 0,7511
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0) 1. idaje o uskutenénych investicich do piudy za uéelem zlepSeni
pudni urodnosti (melioraéni a zavlahova zarizeni apod.) a o
jejich predpokladaném poruSeni

V feSeném uzemi jsou uskutecnény investice do pudy za ucelem zlepSeni ptiidni urodnosti v
podobé melioracnich zafizeni. Jejich rozsah je zobrazen ve vykresu predpokladanych zabora
pudniho fondu. Melioracni zafizeni jsou zasazena V zastavitelné plose S8. V navazujicich
fizenich je nutno zasazeni melioraCnich zafizeni zohlednit. V ptipad¢ dotCeni a moZznosti
naruSeni meliorovanych ploch, je nutno pfed zahajenim zdméru provést upravu drenazniho
sytému tak, aby nedochdzelo k naruseni jeho funkc¢nosti nebo ovlivnéni zamokienim
navazujicich ploch.

0) 2. udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a
zemédélskych usedlostech a o jejich predpokliadaném poruSeni

Re$enim zmény nejsou zasaZeny aredly ani objekty staveb zemé&dédlské prvovyroby ani
zemédé@lské usedlosti.

0) 3. zdivodnéni, pro¢ je navrhované FeSeni ve srovnani s jinym
moznym reSenim nejvvhodnéjsi zZ hlediska ochrany
zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénych
obecnvch zajmu

Dusledky, které l1ze vyvozovat z navrhu feseni zmény tizemniho planu, na zeméd¢lsky ptudni
fond a na pozemky urcené pro plnéni funkci lesa, jsou uvedeny téz v ostatnich kapitolach
zejména v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného feSeni a v kapitole vyhodnoceni
ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch a
dale také v grafické ¢asti zmény izemniho planu.

Zména uzemniho planu také aktualizuje zastavéné izemi dle § 58 stavebniho zékona a uvadi
uzemni plan do souladu se skute¢nym stavem v uzemi.

Ve zmeén¢ byly provétovany dva zaméry na zmény v uzemi, které vyvolavaji naroky na zabor
zeméde€lského ptidniho. Jedna se o dva rozvojové zaméry pro bydleni, které jsou po dohodé¢
s dot¢enym organem ochrany Zivotniho prostfedi doplnény o zdmér rozvoje zelené soukromé.
Na zaklad€¢ dohodovaciho jednani byla zastavitelné plocha pro bydleni S9 zmenSena a na
misto tohoto zmenSeni byla vymezena plocha zelené soukromé Z2, kterd ma zajistit pfechod
mezi zastavbou pro bydleni a volnou krajinou. Jedna se o jasnou deklaraci, Zze tato Cast
lokality bude urcena pro zahrady.

Jelikoz dochazi k postupnému vyuzivani vymezenych zastavitelnych ploch, bylo pfistoupeno
k vymezeni dvou novych zastavitelnych ploch, kter¢ dohromady umoziuji vystavbu maximalné 3
rodinnych domil. Toto navySeni lze povazovat vzhledem k vyuZivani ostatnich rozvojovych
moznosti obce za adekvatni. V poslednich mésicich dochazi k intenzivnimu vyuZivani
zainvestované a piipravené lokality u sportovniho aredlu — vystavba rodinnych domt, ¢imz lze
odtivodnit navySeni moznosti rozvoje bydleni v fadu jednotek rodinnych doma.

Vzhledem Kk uspotadani tizemi a napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu se jedna o
vhodné moznosti rozvoje. Ob¢ zastavitelné plochy dopliuji a zarovnavaji organismus sidla a
jsou doplnény jednou plochou zelen¢ soukromé. Nedochdzi tak k naruSeni organizace
zemédélského pidniho fondu, ani cestni sité. Z hlediska ochrany zeméd¢€lské pidy se jedné o
pozemky primérné produkéni (plocha S8 pro umisténi jednoho rodinného domu), resp.
pozemky velmi malo produkéni (plocha S9 pro umisténi dvou rodinnych domi vcetné
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navazujici pfechodové zelen¢ Z2 mezi bydlenim a volnou krajinou).

Navrhem fesSeni zastavitelnych ploch v této zmén¢ nedochdzi k zaborim kvalitni orné pidy
v L. a II. tfidé ochrany ZPF. Ve zmén¢ jsou odnimény jen nejnutnéjsi plochy pro pozadovany
zpusob a to takovym zpiisobem, aby byl zemédé€lsky ptidni fond co nejméné narusovéan a
nedochdzelo ke ztizeni obhospodafovavani zemédélské pudy. Hydrologické a odtokové
poméry ani sit’ zemédé€lskych ucelovych komunikaci nejsou navrhem zmény narusovany.

Navrzené feSeni povazujeme ve srovnani s jinymi moznymi za nejvyhodnéjsi z hlediska
ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajma.
0) 4. piredpokladany zabor PUPFL

Navrhovanym feSenim nedojde k zaboru pozemkii uréenych pro plnéni funkci lesa.

p) rozhodnuti o namitkdch  véetné  jejich
odivodnéni

K navrhu zmény nebyly uplatnény zadné namitky.

I 4 A

g) vyporadani pripominek

K navrhu zmény nebyly uplatnény zadné pfipominky.

Poucdeni:

Proti zméné ¢. 1 izemniho planu Branice vydanému formou opatieni obecné povahy nelze
podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zadkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozd¢jsich predpisit).

Ptilohy:
1. graficka ¢ast zmény izemniho planu
2. graficka ¢ast odlivodnéni zmény uzemniho planu
3. text se zvyraznénim zmén

Stanislav CeSka Miroslav Cap

starosta obce mistostarosta obce
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